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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vingen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2007.

Forvaltningsberiittelse
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-05-15 bestatt av:
Ordinarie:  Leif Nordqvist Ordforande
Gunnar Benckert
Per Olof Oblom
Per Brissman

Jan-Ake Willumsen

Suppleanter  Carola Salmén

UIf Linderoth

Revisorer

Ordinarie Staffan Wahlniis KPMG
Henrik Bugge

Suppleant  Per Hammar KPMG
Eva Lindvall

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-07-10,

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Vingen 1 bebyggdes 1962-64 av Lennart Hultenberger AB och ar beldgen i
Téaby kommun.

Pé fastigheten finns 5 st bostadshus innehéllande 202 ligenheter, en gemensamhetslokal med bastu, en
Overnattningsligenhet for medlemmar och 1 lokal som hyresritt,

Dessutom finns 56 garage och 43 p-platser med motorvérmare och 124 p-platser, samt 13 cykelhus
som innehdller sammanlagt 94 platser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kik

1 st 2 rum och kék

112 st 3 rum och kok

84 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 18.240 m2, total lokalyta; 270 m2
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Liigenhetsdverlatelser

Under perioden har 14 (19} st §verlatelser dgt ram.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. Fér att upplata bostadsritten
i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort
d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes
beréttigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttningen, om ligenheten utan styrelsens
tillstind upplates i andra hand.

Foéreningen hade vid érets slut 249 (243) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokoliférda sammantriiden.
Vicevird for foreningen har varit Norrorts Boservice AB.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskatseln har ombesérjts av Anders Westberg,

Lokalvardare har varit Britt Nordqvist och Carina Liljeblad.

Forsikring
Fastigheten ér fullvirde forsikrad i Trygg Hansa via Adeforsakring. I forsiikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring,

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2007-05-15 ir styrelsen och omfbring gors via balanserat resultat.

I ansprékstagande har skett med 14 129 381,21 kronor ur den yitre fonden.

Férmogenhetsvirde

Foreningens totala formbgenhetsvirde dr per den 31 december 2007: 117 746 324 (83 204 352)
kronor. Frmdgenhetsvardet 4r beriknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvirde vid
beskattningsérets utging (2007-12-31). Till detta laggs foreningens tillgangar, exkl. fastighetens
bokforda vérde med avdrag for foreningens skulder, exklusive fond f3r inre underhall, fran
balansrikningen per 2006-12-31. formdgenhetsvirdet fordelas ut pi medlemmarna enligt
bostadsritternas andelstal.

Ekonomi
1 bokslutet har avskrivningar pé fastighetens bokférda virde gjorts med kronor 166 000 kronor.
Ovriga avskrivningar uppgar till kronor 1 356 498.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

Balanserat resultat 280 774
Arets resultat 2437
283 211

Disponeras sa att

Avsittning till underhallsfond -46 603
I ny rikning Sverfbres 236 608
283 211

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdedr 1963.

Skattesatsen for bostadsdelen &r 0,4 % for inkomstéret 2007. Den del av taxeringsvéirdet som giller
lokaler beskattas med 1 %.

For inkomstaren 2007-2008 fryses underlaget for fastighetsskatten och blir hégst detsamma som for
inkomstaret 2007.

Berikning av inkomstskatt grs utifran en schablonintikt om 3 % av taxeringsvirdet och med
tillagg/avdrag for finansiella poster (samt tomtréttsavgild). Eventuellt taxerat underkott fran
foregiende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Frén och med inkomstaret 2007 slopas schablonintiktsberikningen.

Verksamhet under aret som gatt
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 146 866 kronor.

Bergvirmen har nu varit i bruk sedan 29 juni 2006. Under 2007 har vi kunnat f5lja drift och kostnader
for var nya uppvirmningsmetod. Vi fick efter ihdrdigt sékande pa méanga hall kontakt med E-on, som
var villiga att teckna ett 3-ars avtal for elleverans. Vi férhandlade fram 37,9 6re/kWh. Detta
resulterade i en besparing pa 19 6re/kWh mot vad Fortum tog ut pa sitt rérliga leveranspris. E-ons pris
géiller 3 &r fran 1 mars 2007. Med detta avtal i hamn kunde vi budgetera uppvirmningskostnaden 2007
till 1 220 000 kr och utfallet blev 1 206 263 kr. Driften av anliggningen har fungerat bra utan ngra
stdrre problem. Under vinterperioden utférdes injusteringar pa virmepumparna for att passa vart
behov vid snabba temperaturvixlingar gentemot pumparnas standardinstilining. Under
sommarhalviret virmdes borrhalen upp med hjilp av franluftsventilationen till 11,6°.
Normaltemperatur i marken &r 6,5°. Detta har resulterat i béttre effekt pa hela anliggningen.

TV och bredband A

Arbetet med att finna en ny 18sning pa TV-utbudet pagar for fullt. Tyvirr var ingen av de inkomna
offerterna riktigt bra, men styrelsen soker nya végar. Utvecklingen pa omradet &ir mycket snabb och
det finns manga majligheter.

Styrelsen tittar p4 méjligheter att installera fiber for snabbt och sikert bredband. Aven hiir finns manga
olika mdjliga 16sningar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade.

Foreningens ekonomi

Det 4r glddjande att se att foreningens ekonomi 4r fortsatt god. Bergvirmen 4r en framgang ur bade en
ekonomisk och ekologisk synvinkel. Vi sparar bdde pengar och miljén! Hela kostnaden for
bergvirmeprojektet tas direkt genom att vi utnyttjar den yttre fondens medel. Vi behéver alltsa inte
skriva av anlaggningen.

Arbetet med stambytet har pabdrjats och har hittills hallit sig inom budgeten, Det ér inte aktuellt att
héja avgifterna 2008 och dven om det ir for tidigt att siga ndgot om 2009, #r det inte troligt att
avgifterna kommer att hijas dramatiskt. Styrelsens malsittning &r att klara stambytet med si liten
hojning som mdjligt.

De lén som tagits innan stambytet ligger nu bundna med s.k. rinteswapar, vilket enkelt uttryckt
innebir att rintorna inta kan hsjas under bindningstiden men att vi har méjlighet att Gverga till rorlig
réinta eller binda om dem till ligre riinta nir vi sa dnskar.



Brf Vingen 716000-1058 6(17)

Vi har limnat var tidigare forvaltare ISS och &vergatt till Norrorts Boservice. Detta innebir ett
ndrmare och snabbare samarbete mellan styrelsen och forvaltaren. Forvaltaren sitter i regel med som
adjungerad pd styrcisemétena och eventuella frgor klaras i regel ut omedelbart. Det nya
arrangemanget har fungerat utmérkt.

Ordfdranden har ordet om Stambytesprojektet med totalrenovering av Bad — och Duschrum

Miljonprogrammet i 40 — drs kris

En miljon bostider, ¢:a 25 % av alla bostader i Sverige, byggdes i samband med miljonprogrammet
mellan 1962 och 1975. Nu har detta enorma bostadsbestidnd hamnat i 40-arskris. Husen behéver
renoveras bide ur utseende-, energi-, och sikerhetssynpunkt. Fasadernas betongelement vittrar sénder,
ror, stammar behdver bytas och P-diick och loftgdngar maste repareras. Dessutom licker husen stora
miéngder energi. Otéita fonster, lickande fasader och otidsenliga ventilationssystem gor att en stor del
av den tillférda virmen gér till spillo. Ménga av husen anvénder nistan dubbelt s mycket energi som
nybyggda flerfamiljshus.

Bakgrunden till stambyten i vir forening

1994 inldmnades rordelar, tagna pi avloppsstammar, till Stockholms konsult, materialprovningen.
Andamélet var att bestimma statusen pé rérdelarna godstjocklek, korrosion, frétgropar etc.

Svaret blev att de simsta rérdelarna troligen har en livslangd pa 10 ar, innan besvirande lickage bor
Kunna uppsta.

Under de senaste dren har betydande lickage uppstétt i bade ligenheter och killare. Efter cirka 45 ar ar
véra hus mogna for atgérder. Behovet att renovera stammar och vatrum i vara hus ir bradskande. Detta
gor sig pdminda srskilt ndr det intriffar synliga vattenskador. Det #r viktigt att inte reparera enbart det
som &r akut, utan faktiskt tinka Gver husens totala renoveringsbehov.

Flera perspektiy

Ett viktigt argument att starta projektet har varit att, ur kostnadssynpunkt, utfora underhallsatgirderna
med kvarboende medlemmar och det 4r viktigt att belysa denna problematik. Det giiller att f3 igdng en
utveckling av bade produkter och metoder f5r att minimera stéringar for kvarboende.

Undertecknad har ocksa samlat erfarenheter fran liknande projekt i andra bostadsritts- féreningar som
Jag ansvarat fér. Bland annat hur man som professionell bestillare bor g tillviiga for att planera,
informera, projektera och upphandla renoveringsarbeten av denna typ. ’

Ett annat perspektiv dr den &lder vara hus har, Nar véra hus byggdes var den tidens beteenden
annorlunda och da tanker jag pa att ménniskor badade i badkaren. Dagens duschande kriiver mycket
mer av vatutrymmet.

Idag krivs en helt annan konstruktion av titskikt i vira vatutrymmen. Generellt galler att bade
nybyggnation och renoveringar méste anpassas efter detta. Nu har vi ocksé fran Boverket fitt mer
specificerade krav t ex pa tatskiktens frméga till motstind mot genomging av anga.

Ett tredje perspektiv dr den tekniska utvecklingen. Ett tag gick kvaliteten pa titskikt och rérsystem ner,
for att sedan bli bittre igen. Sedan har det kommit nya tekniska losningar, som *rér i rér”,
vatrumskassetter och relining. Nar det giller relining har det kanske begrinsad anvindning, for att
tempordrt eller delvis 15sa lickageproblem pa stillen dér rér byten &r svart. Vidare om relining: Se
under rubrik Bekvidmt koncept. :

Jag vill ocksa betona vikten av att planera renoveringar pé ritt satt. Fran Bestillaren (Vingen) och
Entreprendrer i samrad, har vi enats om ett uppligg dar man atgardar en trappuppgang i taget, vilket iir
ett bra alternativ,
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Planering

Av styrelsen &r jag utsedd som projektledare eftersom jag har erfarenhet och kompetens frin likartade
projekt i bostadsréttsforeningar samt att jag dr med fran botjan till slut av renoveringsobjektet. I annat
fall &r det latt hant att foreningen fokuserar pd akuta problem i husen och letar efter billigast mdjliga
teknik for att fixa skadorna eller mer eller mindre uttjénta bygg — och rérdelar. I stillet bor foreningen
ligga fokus p husens léngsiktiga ekonomi.

Projektledaren ska pa styrelsemdten och informationsméten/skriftligt med medlemmar ga igenom
juridik, administration och upphandlingsforfarande. Man ska alltsa forst beakta dessa fragor och inte
de tekniska l6sningarna. De kommer i ett senare skede, forst sedan projektledaren mycket noga
kartlagt tillstandet i det inre av véra hus.

Foreningens styrelse bor ocksd fa hjilp med hur medlemmar ska informeras fore och under
renoveringen.

Generellt kan ett renoveringsprojekt inneha ett uppligg enligt foljande:

* Skaffa en erfaren Projektledare med referenser fran likartade projekt.

* Lét denne informera om juridik, administration och principerna for genomfdrande av projekt.

¢  Planera besiktning eller inforskaffa dokumentation rérande husens konstruktion och ytskikt i dess
bygg delar.

L&t utfra de fysiska arbetena

Projektledaren knyter ihop sicken och ldmnar alla dokument (ritningar, besiktningsprotokoll,
foton, egenkontrolldokument, anmalningar till branschorgan mm.) till foreningen = Bestillare.
Besluta vem som bevakar garantier.

¢  Slutbevis fran kommun

* Informera medlemmar och inbjuda till méte.
e Budget och beslut

¢ Upphandla

*  Mpyndighetskrav (kommun)

»

L

Ytterligare att tinka pd for Projektledaren vid Stambyte

* Nir byggdes husen?

Vad séger driftstatistiken om fuktskador i vtutrymmen?

Vad siger driftstatistiken om férbrukningen av kallt och varmt vatten?

Vad siger ritningar och beskrivningar om hur vatrum och installationer ir byggda?

Vilka kompletteringar/reparationer har gjorts under &ren? Endast kosmetiska i var forening, d.v.s.
ytskikt.

Redan nidr man funderar pa eventuella renoveringsbehov ir det bra att veta livslingden pa olika
komponenter. Enligt en skrift “Stambyte med vatrumsrenovering” finns ett antal riktvirden. Som
styrelse bdr man ha med i berdkningen att bruksvirdet ska Ska med cirka 40 4r efter renoveringen.
Slitaget varierar givetvis med hur "tattbefolkade™ husen varit och med de boendes beteende.

Eftersom Vingens befintliga rér stammar &r placerade s otillgangliga ur underhllssynpunkt —
tidskrivande, smirtsam process fér de boende och mycket dyrbar atgiird, stora dkningar av
méanadsavgifter etc. — bdr man vid en sidan hér rejal renovering verviiga nigon smart 16sning.

Dérfr har med noggranna studier, referenser och bestk valet fallit pa foljande: Vatrumskassetter som
betjénar bade varm- och kallvattenledningar, avlopp, upphingd toastol, spoltank samt utgéngar till
tvittstéll och badkar/dusch. Kassetten innebir att antalet rér dragningar reduceras kraftigt, liksom
ingrepp i golv och viiggar.
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Upphandlingen

Stam- och Badrumsrenoveringar upphandlas s& gott som alltid pa totalentreprenad. Atminstone fir
bl.a. bostadsréttsforeningar 4r en annan entreprenadform (generalentreprenad) alltfSr kostsamt och
riskfyllt, eftersom byggherren (Brf Vingen) méste ansvara for ritningar och annat detaljunderlag som
¢j finns i den dnskvérda utstrickningen i var fSrening.

Betraktat som byggobjekt dr kanske inte stambyte siirskilt svart att hantera, men det som gor det
knepigt dr ju att det &r bostider med kvarboende det handlar om.

Biist 4r fSrstés att evakuera de boende, till fiirdigbyggda baracker vilket dock &r mycket kostsamt, samt
foga lampligt med tanke pd att manga i vira bostider &r gamla. D4 maste man ldsa saken p4 annat sitt

For att pa bésta mdjliga sitt tillgodose de boendes hygienintim under renoveringen, cirka 8 — 10
veckor, har foljande upphandling med Entreprenéren skett: Bod placerad pa baksidan, inredda med 2
st rum, var for sig med WC, dusch och omkiidnad. Dessutom 2 st separata WC:n.

I ldgenheter, vid behov, kan for handikappade/rirelsehindrade och dven andra, en inomhustoalett
“Skogstoa™ placeras, med bud himtning varje vecka. Den laddas med skogstrd, typ pellets, och pé s&
siitt sugs upp och climineras obehagliga dofter. Toan #r en naturprodukt som sedan atervinns och
resultatet kan t ex képas som blomjord. Vidare ingér i upphandlingen att ingen ligenhet ska vara utan
vatten under renoveringen. Det betyder att finns ej vatten i bad- och duschrum finns det vid
kdksblandare och tvirtom.

Entreprenaden innehaller mycket mer &n renovering i ligenheter. En stor del innefattar rér stammar i
killare och kulvertar samt vattenledningsror i kallare. I forfragningsunder- laget till upphandlad
bestillning ingar formella byggkrav. Diér krdvs att man foljer de branschregler och kvalitetssystem
som branschen har utvecklat i form av GVK (Golvbranschens vatrumskontroll), MVK
(Mileribranschens vatrumskoentroll) och BBV (Byggkeramiksradets branschregler for vatrum). Allt
detta kom till i 1995-1996, nir forsikringsbranschen andrade till mycket rigorésa bestimmelser, som
en foljd av alla vattenskadeproblem i vatrum.

Den sistnédmnda kom i ny version 1 juli forra 4ret. Nytt ér bland annat att pappbeklidd gipsskiva ej ska
anviindas i vatrum. Man rekommenderar istillet flera andra material, som &r corganiska och alltsa inte
ger fiste for biologiska processer.

Alimiint ligenheter

Varje uppgéng bestér av 5 st stammar (2 st kok, 3 st bad- och duschrum).

14 st ldgenheter som totalt innehéaller 20 st vatenheter, med 14 st badrum och 6 st duschrum.

Bygg turordningen enligt upprittad tidplan blir: K&k i 3 R & K och 4 R & K samt duschrum i 4 R &
K. Dérefter badrum i 4 R & K och till sist badrum i 3 R & K.

Totalt bestar Brf Vingen av 202 ldgenheter. Av dessa ir 196 lagenheter som byggdes under ren 1962
— 1964 och endast bestdr av 3 R & K och 4 R & K. 4 R & K med separat uthyrmingsrum med dusch
och WC. Ligenheterna ér spegelvinda.

Ar 2003 konverterades 6 st smé lokaler pa 30 — 39 kvm, till bostadsrittslagenheter. Forsiljning av
dessa gav en vinst pA 1 000 000 kr till foreningen.

Bekvimt koncept

Ett bekvimt och billigt koncept som ocks innebir mycket mindre buller och damm,

som annars utmérker en stamrenovering, ir relining. Det innebir att rérsystemet beliggs pa insidan
med ett i alimidnhet epoxibaserat titt material. Atskilliga aktérer har dykt upp de senaste dren och
relining har nistan blivit ett mode.
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Jag tror inte pé relining och rekommenderar det inte till var styrelse och medlemmar. Jag tycker man
ska ha ett lingsiktigt helhetstinkande vid renoveringar. En renovering bor omfatta de flesta rérdelar
och komponenter man kommer 4t. Visserligen ingar det i relining firmornas 4tagande att se dver
komponenterna och byta det som behovs. Jag skulle tippa att det i manga fall blir fordyrningar, dels i
samband med reliningen, men ocksa nagra &r senare. Ta t.ex. alla golvbrunnar som ofta orsakar
fuktskador. Jag ser relining mer som ett komplement fSr rérsystem som 4r svéra att komma at, t.ex. ror
under betonggolv i skyddsrum och inviindiga stuprér. Inviindiga stuprr finns i Vingen, d.v.s. tak
avvattningen frén véra yttertak 18per ner i en slits i samtliga vara duschrum till uthyrningsrummen,
Dessa relinas beroende pa placering. I annat fall blir det alldeles for dyrbart med annat utfsrande.

Den fastighetséigare som &verviiger att kanske satsa pd relining i stiillet for stambyte bor se

Gver fastighetens status ordentligt niir det géller fuktskador och andra skador.

Det viktigaste vid fastighetsforvaltning och underhall ér att se till de 1ngsiktiga kostnaderna. Om man
relinar idag, ska man friga sig nir och hur stort niista behov blir av renovering och om fastigheten
kanske dnda behgver ett stambyte om nigra 4r. Noteras att relining utfors pa avloppsstammar och ej pa
vattenledningar som har mycket mindre dimensioner. Som regel ligger samtliga ror stammar bredvid
varandra och resten kan man forstd ur underhallssynpunkt. Vidare jimstiller forsikringsforetagen ej
reling med traditionellt stambyte. Den forhéjda sjilvrisken lever ocksa kvar vid utférandet av relining.

Utstillning

I skyddsrummet p4 Radarvigen 35 finns en utstillning monterad, av den utrustning som ingér som
standard. Denna utrustning &r upphandlad av Entreprendrerna och vid val av dessa artiklar #r det
gratis, utom 2 st, ett mébelpaket, tvittstéll med kommod samt ett vitt badrumsskép i tri. Givetvis kan
vi boende villja nigot annat, d.v.s. tillval med pristilligg. Blanketter finns for ifyllande av
standardutforande och tillval. Respektive bostadsritts- innehavares namnteckning erfordras som
godkinnande.

Komfort och viirdestegring

Vi far ¢j glémma att efter renoveringen har vi fatt en bittre komfort. Som standard ingar varma golv i
bad- och duschrum, vitrumskassetter ger en bittre stddfunktion, i princip en stam for respektive
lagenhet med foravstingare, typ ballofixer/vred. Virdestegringen okar avsevirt for de boende.
Entreprenadens kostnad, cirka 45 miljoner. Dértill tillkommer stammar i kllare och kulvertar samt
indexberékningar beroende pa att entreprenaden pagér under lang tid.

Slutvinjett

I utstéllningslokalen hélls information, cirka 1 — 2 veckor fore byggstart, for respektive uppgang.
Kvillstid kl. 18.00 — 19.30. Vi har full forstaelse for att den hér typen av renovering innebir en hel del
storningar for Er. Nu har vi de hus vi har med krav pa nddvindiga atgirder. Vi ska géra vért yttersta
for att den hér “resan” och dess resultat ska bli s& bra som méjligt.

Meningen ér att Ni ska kiinna trygghet. Vi ser fram emot ett gott samarbete med Er och vi svarar girna
pa frigor. Byggkontor gaveln Radarvigen 43. Torsdagar, speciellt for oss boende, dppet 07.00- 09.00.
I skrivande stund har vi stort sett utfort 2 st uppgangar, Radarvigen 43 och 41.

Hiir kommer 2 st tankar som giller generellt for Bostadsriittsforeningar

Varfor ar det s& fA medlemmar i bostadsrittsfreningar som forstar att deras ansvar inte stannar vid
egen dorr utan stricker sig till de gemensamma omradena, typ killare, tvittstugor etc.?

Varfor dr det 53 f4 som forstar att foreningens pengar ar ocksa egna pengar?

En tanke som giller vdr firening

Varfor ska vir container for grovsopor, fungera som en allmén tipp? Ar vi tvungna att enkom bygga
ett hus for grovsopor som kostar cirka 200 — 250 tkr.?

Leif Nordqvist
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2007-01-01 2006-01-01
Resultatrikning Not 2007-12-31 2006-12-31
Foéreningens intiikter 1 10307 131 10250 323
Féreningens kostnader .
Underhallskostnader 2 -1247 586 -401 754
Driftskostnader 3 -3 888 957 -4 651 776
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -990 146 -545 428
Personalkostnader 5 -1 208 516 -1 058 656
Avskrivningar 6 -1 522 498 -1 555 725
Resultat fire finansiella poster 1449 428 2036 984
Ovriga rinteintiikter och liknande :
resultatposter ‘ 14 521 12 908
Riintekostnader och liknande resultatposter 7 -1 460 564 -790 667
Resultat efter finansiella poster 3 385 1259225
Statlig skatt -948 -583 063

Arets resultat 2 437 676 162
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Balansrikning

Tillgangar
AnliggningstillgAngar

Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldaggningar

Pagdende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ek forv. AB

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

10
11

12

2007-12-31

21989 771
825 000
2271201
3679 897
242 117
29 007 986

29 007 986

0
111 875

281132
393 007

608 994
0

608 994
1002 001

30 009 987

11 (17)

2006-12-31

23 247 320
825 000
2475121
14 386 100
247 146
41 180 687

41 180 687

228
148 571

216 642
365 441

654116
1 989 799
2 643 915
3009 356

44 190 043
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapita]

Insatser 1990 779 1990 779
Upplatelseavgifter 14 3479924 3479924
Yttre reparationsfond 0 14 129 381
Summa bundet eget kapital 5470 703 19 600 084
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 280 774 -395 388

Arets resultat 2437 676 162

Summa fritt eget kapital 283211 280 774

Summa eget kapital 5753915 19 880 858
Langfristiga skulder

Fastighetsldn 15 18 120 000 21 600 000
Byggnadskreditiv 3165774 0

Summa lingfristiga skulder 21285774 21 600 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del fastighetslan 225000 0

Leveranttrsskulder 999 052 - 14081
Skatteskulder 14 828 0

Ovriga skulder 16 886 211 872 869
Upplupna kostnader och

Forutbetalda intdkter 17 845 207 1822 235
Summa Kortfristiga skulder 2970 298 2709 185
Summa eget kapital och skulder 30 009 987 44 190 043
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 61 530 000 27270 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsndmndens
allménna rad. Tillimpade principer ir ofSrindrade i jimforelse med foregiende ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Féreningens anliggningstitlgingar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pd byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgingens bedosmda nyttjandeperiod.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirde nedgéng hanteras genom
nedskrivning. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska
erlaggas till eller erhallas fran skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av

medlen.

Behdrigt organ r styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

Not 1 Fireningens intikter 2007-12-31 2006-12-31
Hyresintikter 21012 30975
Hyresintakter lokaler 84 046 82700
Hyresintikter garage 257 007 214 500
Hyresintdkter p-platser 56416 48 000
Hyresbortfall 0 -6771
Arsavgifter bostider 9886116 9 886 320
Avsiittning inre repfond ./, -22 295 -44 496
Gemensamhetslokal 13125 22 250
Parkeringsavgifter 1900 1250
Overnattning/turistlgh 7400 12 250
Ovriga intékter 2404 3345

10 307 131 10250 323
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Not 2 Underhallskostnader 2007-12-31
Lopande reparationer 814 616
Bergvirme, reparationer och underhall en plan 432 970
Avgir aktiverade underhallskostnader /.
1247 586
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad 73 559
Yttre renhallning och snérojning 52210
Fastighets el 940 198
Uppvirmning 1 206 263
Vatten 618 368
Sophdmtning 152 893
Fastighetsforsikringar 116 150
Kabel TV 312816
Fastighetsskatt 393 850
Ovriga driftskostnader 22 650
3 888 957
Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm, kontor, dvrigt 175 558
Revisionsarvode 20 875
Forvaltningsarvode Norrorts Boservice 473 085
Ovriga externa tjinster 320 628
990 146
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode 154 000
Loner 620 902
Kostnadsersittningar 4 383
Sociala avgifter 240 044
Uttagsskatt 189 187
1208 516
Not 6 Avskrivningar
Byggnad enligt plan 166 000
Om/tillbyggnad enligt plan 969 759
Anlaggningar 121 790
Markanlidggning 203 920
Maskiner 16 000
Inventarier/verktyg 45029
1522 498
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader 775 009
Pantbrevskostnad 685 555
Finansiella kostnader e avdragsgiila 0

1 460 564

14(17)
2006-12-31

401 754
10 498 150
-10 498 150
401 754

72206
95 942
1202 363
1 600 408
494 013
211940
116 150
287303
483 360
88 091
4651776

70 604
21375
443 232
10 217
545428

154 000
337 547
3630

193 563
169 916
1038 656

166 000
1026 944
121 790
203 920
19 960
17111

1 555725

790 621
0

46

790 667
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffhingsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde ombyggnad .
Arets anskaffningsvirde ombyggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Farséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

I restviirdet ingdr byggnad med 9 462 696

Not9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Not 10 Pagiende om- och tillbyggnad

Ingdende balans, bergvirme
Tillkommande kostnader 2007
Avlyft mot yttre fond

Avlyft mot resultatrikningen

Tillkommande pagiende arbete
Stamrenovering under 2007

Summa pagdende om- och tillbyggnad stammar

2007-12-31

15201 100
25 751 299

0
40 952 399

-17 705 079
0

-1 257 549
-18 962 628

21989771

88 474 000
50311000
138 785 000

3778 029
3778 029

-1 302 908
-203 920
-1 506 828

2271201

14 386 100
176 251
-14 129 381
-432 970

0

3 679 897

3 679 897

15(17)

2006-12-31

15201 100
25751 299

0
40 952 399

-16 216 280
-174 065
-1314 734
-17 705 079

23 247 320
59 082 000

36 254 000
95 336 000

3778029
3778 029

-1 098 988
-203 920
-1 302 908

2475121

[— = - B ae B wee

S oo
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Not 11 Maskiner och inventarier 2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden :
Ingéende anskaffningsvirde antennanliggning 566 323 300073
Nyanskaffningar under aret 56 000 266 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 622 323 566 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan -319 177 -282 106
Arets avskrivningar enligt plan -61 029 -37 071
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -380 206 -319 177
Utgaende bokfort viirde 242 117 247 146
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald forsdkringspremie 116 150 116 150
Forutbetald kabel tv 26 068 26 068
Ovriga interimsfordringar 138 914 74 424
281132 216 642
Not 13 Férindring eget kapital
Inbetalda Upplitelse Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1990 779 3479924 14129381 -395388 676 162
Ansprakstagande av yttre fond -14 129 381

Arets avsittning yttre fond
Disposition av foregdende

ars resultat 676 162 -676 162
Arets resultat 2437
Belopp vid Arets utgang 1990779 3479924 0 280774 2 437
Not 14 Upplitelseavgifter

Lokal nr 501, 502, 505, 508, 510 och styrelserummet har ombildats till bostadsritt och vid forséljning
Oversteg marknadsvirdet insats enligt ekonomisk plan med kronor 3 621361, Avgér kronor 141 437
avseende erlagt méklararvode for upplaten bostadsritt

Not 15 Fastighetslan

Nordea — rérlig réinta 0 7 200 000
Nordea — rérlig rinta 0 7 200 000
Nordea — rorlig rinta 0 ' 7 200 000
Nordea hypotekslan 18 120 000 0

18 120 000 21 600 000
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Not 16 Ovriga skulder 2007-12-31 2006-12-31
Kaillskatt 12 382 15 996
Sociala avgifter 14 743 0
Inre reparationsfond 669 899 686 957
Uttagsskatt 189 187 169616

886 211 872 869

Auvsiittning till inre reparationsfond har gjorts med 22 295 (44 496) kronor och uttag har skett med
39 354 (149 304) kronor.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I&ner och arvoden 24 385 51714
Upplupna sociala avgifter 6 747 31743
Upplupna utgiftsrantor 0 28 494
Forutbetalda hyror och avgifter 422 804 693 710
Upplupna elavgifter 223 582 600 092
Upplupen renhallning 1823 4109
Upplupna reparationer/underhall 92215 397 352
Upplupna 6vriga kostnader 73 651 15020
845207 1822234

Taby den L0CB-OM -\l
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Revisorspiteckning

Vir revisionsberittelse har avgivits den ,22%/ 2oos

Staffan Wahlnis Henrik Bugge
Revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vingen i Taby

Org nr 716000-1058

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Vingen i Tiaby for &r 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och fdr att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av Arsredovisningen. Virt ansvar dr att uttala oss om A&rsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet foérsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ir fdrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen, disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Uppsala den 23 april 2008

% 2bl i
Staffa*Wahlnis

Auktoriserad revisor Revisor




