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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vingen i Téaby far hirmed avge &rsredovisning for rilkenskapsaret 2010,

Forvaltningsberittelse
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-04 bestétt av:

Ordinarie:

Leif Nordqvist Ordférande

Jan-Ake Willumsen Vice ordférande

Gunnar Benckert Sekreterare

Per Brissman Ledamot

UIf Linderoth Ledamot t o m aug 2010
Marie Roth Ledamot fr o m sept 2010
Suppleanter

Marie Roth t o m aug 2010

Kia Holfve

Revisorer

Ordinarie

Staffan Wahlndis KPMG
Henrik Bugge Féreningsvald revisor

Suppleant
Per Hammar KPMG
Eva Lindvall

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-07-10.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vingen 1 bebyggdes 1962-64 av Lennart Hultenberger AB och #r belégen i Taby
kommun.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 202 ldgenheter, en gemensamhetslokal med bastu, en
dvernattningslagenhet for medlemmar och 1 lokal som hyresritt.

Dessutom finns 56 garage och 43 p-platser med motorviirmare och 124 p-platser, samt 13 cykelhus som
innehaller sammanlagt 94 platser.

Lagenhetsférdelning:

5 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kdk

112 st 3 rum och kék

%4 st 4 rmam och kok Total bostadsyta: 18.240 m2, total lokalyta; 1.278 m?

Liigenhetsidverlitelser
Under perioden har 19 (15} 6verlatelser dgt ram.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f5lja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja 1dgenheten. Nyttjanderitten till
légenhet som innehas med bostadsriétt dr forverkad och fireningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttningen, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 332 (257) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantriiden.
Vicevird for foreningen har varit Norrorts Boservice AB,

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Anders Westberg.

Lokalvardare har varit Britt Nordqvist och Carina Liljeblad.

Forsikring
Fastigheten ér fullvirde forsikrad i Trygg Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring, bergvirmeanliggningen.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omfring gors via balanserat resultat.

Ekonomi

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardedr 1963. Skattesatsen for bostadsdelen ér 0,4 % for inkomstaret 2009, Den del
av taxeringsvardet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Fastighetsskatten for bostadsdelen beriknas som den ligsta av 1277 kr * antal ligenheter eller 0,4 % av
taxeringsvirdet.

Verksamhet under dret som gétt
Reparationer och underhall under aret — stérre dtgirder
Kostnads forda reparationer och underhill

Hissar 273.000
Reparation efter besiktningar och service. Leverans och montering av ny digital dverlast vig for att kunna
kontrollera att hissen inte startar vid éverlast. Myndighetskrav.

VVS 20.000
Service och avloppsrensningar

Tviittstugor 71.000
Reparation och service av utrustning samt diverse el-arbeten. Ink&p av centrifug till Rv 37, byte av
tuckhandtag.

El-arbeten 295.000
Reparation och service. Installation av ventilationsaggregat till relax rummet vid bastun. Filter och
fléktar. Ny belysning i hissmaskinrum. Myndighetskrav
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Viirde hijande ombyggnationer

Fonster 325.000
Utbyte av balkongfonster, mellan husgavlar, samt lagning och méilning

Stambyte 55.000.000

Stambytet &r i stort sett klart i december 2010. Det har tagit 5,5 ar i omlopp, ca 2,5 3r for planering och
projektering samt 3 r for sjdlva stambytet. Forutom allt arbete i ligenheterna ligger stora kostnader i
killare och kulvert. Kringkostnaderna har ocksé blivit stora ssom etablering, rivning bodhyra, skogstoa
och stidning.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjs med 10 % fran 1 januari 2011.

Fireningens ekonomi

Resultatet i &r dr vésentligt sémre &n tidigare ar. Det beror bland annat pé att vi fatt 6kade rantekostnader
fér lanen pé stambytet och pd héga uppvarmningskostnader bide i borjan och i slutet av ret. Vi har ocksa
valt att gbra stadgeenliga avséttningar till den yttre fonden fér kommande behov. For att komma tillriitta
med underskottet héjs ménadsavgifterna med 10 % fran arsskiftet samtidigt som andra avgifter, t ex
garagehyrorna ocksa hdjs. Det ar osdkert om dessa héjningar kommer att riicka. Det #r sjilvklart
styrelsens ambition att hélla avgifterna pa en s3 lg nivé som méjligt, men samtidigt méste intikter och
kostnader balanseras. Vi kan ett enstaka &r ha ett underskott, men vi kan inte ar efter ir gi med forlust.

I bokslutet har avskrivningar pa fastighetens bokfdrda vérde gjorts med kronor 166 000 kronor.
Ovriga avskrivningar uppgar till kronor 1 310 732.
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat 179 345

Arets resultat -1643 182
-1 463 837

Disponeras si att

Avsittning till underhdllsfond 45 603

I ny rakning éverfores -1 509 440
-1 463 837

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Fireningens intikter

Fireningens kostnader
Underhdllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande
Réanteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2010-01-01
NOT 2010-12-31

1 10 352 636

-1 029 626
-4 837 387
-813 729
-1 421 442
-1476 732
773720

= WLV -GV S

127
-2417 029
-1 643 182

0

-1 643 182

2009-01-01
2009-12-31

10 326 762

-779 079
-4 049 876
-610 013
-1 306 599
-1 460 466
2120729

2324

-1 887 505
235548
-966

234 582
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Péigiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar

Omsiitiningstillgdngar
Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

=0 00

11

12

2010-12-31

18 743 051
825 000
1659 441
55058 722
79 574

76 365 788

6 537
94 396
832958
933 891

345
345

934 236

77 300 024

2009-12-31

19 619 246
825 000

1 863 361
39 273 885
150 876

61 732 368

23784
8916
304 197
336 897

805 166
805 166

1142 063

62 874 431



Brf Vingen 1 Tdby
716000-1058

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Fastighetslan
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Kredit plusgirot

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 2010-12-31

13

1990 779
3479924

391 206
5861 909

133 742
-1643 182
-1 509 440

4 352 469

14 62 936 000
12 0
62 936 000

234 000

12 6 663 963
1114 281

0

15 700 806
16 1298 505
10 011 555

77 300 024

70 620 000

Inga

2009-12-31

1990779
3479 924

345 603
5 816 306

-55 237
234 582
179 345

5995 651

35770 000
18 424 620
54 194 620

200 000
0

892 594
21 664
690 484
879418
2684 160

62 874 431

61 530 000

Inga



Brf Vingen i Taby
716000-1058

Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rid. Tillimpade principer ir oforéindrade i jimforelse med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Foreningens anliggningstillgdngar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gors systematiskt Sver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnad 1 % per r
Om och tillbyggnad 10-25 ar
Markanlaggning 30 ar
Inventarier 5&r

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virde nedgang hanteras genom

nedskrivning,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller

erhallas frin skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som #r beslutade eller
som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande gller for ianspraktagande av

medlen.

Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pé féreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

NOTER

1 Foreningens intikter
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage & p-plats
Arsavgifter bostider
Gemensambetstokal
Parkeringsavgifter
Overnattning/turistlgh

Ovriga intiikter

2 Underhillskostnader
Lopande reparationer
Bergviirme, reparationer och underhall enl. plan

2010

112 155
312812

9 886 356
18 050
5250

17 700
313

10 352 636

909 626
120 000
1029 626

2009

91 539
313 250
9886356
15150
500
11692
8275

10 326 762

635 641
143 438
779 079
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3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Yttre renhéllning och snéréjning
Fastighets el

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar

Kabel TV

Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga Driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm, kontor, Gvrigt

Revisionsarvode

Konsultarvode

Férvaltningsarvode Norrorts Boservice
Pantbrevsavgift nya lan

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Léner
Kostnadsersittningar
Sociala avgifter
Uttagsskatt

6 Avskrivningar
Byggnad enligt plan
Om/tillbyggnad enligt plan
Anldggningar
Markanliggning

Maskiner
Inventarier/verktyg

7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde ombyggnad
Arets anskaffningsvirde ombyg gnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar enligt plan
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2010

120 644
182 815
878 693
1940 003
424 373
291 253
130710
302 232
185 821
274 894
105 949
4 837 387

64 956
29 500
111 645
517 481
68 375
21772
813 729

200 000
791 315
4026
186 459
239 642
1421 442

166 000
913 720
121 790
203 920
22 521
48 781
1476 732

15 201 100
25751 299

325315
41 277 714

-21 333153
0

-1 201 510
-22 334 663

18 743 051
103 411 000

30283 060
153 694 000

2009

111210
101 990
942 046
1293 860
512 241
278 459
124 486
312 816
0

274 966
97 802
4049 876

69 406
27125
0

483 048
0
30434
610 013

200 000
706 099
5039
202 997
192 464

1 306 599

166 000
897 454
121 790
203 920
30 025
41277

1 460 466

15 201 100
25751 299

0
40 952 399

-20 147 909
0

-1 185 244
-21 333153

19 619 246
88 474 000

50311000
138 785 000
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8 Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

9 Pigaende om- och tillbyggnad

Ingéende anskaffningsvérde stamrenovering

Arets anskaffningsvirde stamrenovering

Avlyft mot resultatrikningen

Summa pégiende om- och tillbyggnad stammar

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde antennanliggning
Nyanskaffningar under 4ret

Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

11 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsékringspremie

Forutbetald kabel tv

Forutbetald bredbandsavgift

Ovriga interimsfordringar

Forutbetald ekonomisk férvaltning

12 Beviljade krediter

Plusgirot
Byggnadskreditivet

13 Foriindring eget kapital

Inbetalda Upplitelse

Insatser avgifter
Belopp vid aret inging 1990779 3479924
Ansprikstagande av yttre fond
Arets avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1990 779 3479924

2010

3778029
3778 029

-1 914 668
-203 920
-2 118 588

1 659 441

39273 885
15784 837

0
55 058 722

673 686
0
673 686

-522 810
-71 302
-594 112

79 574

0

84 840
69 162
556 674
82282
832 958

7 000 000
0
7 000 000

Balanserat

resultat
-55 237
-45 603
234 582

133 742

2009

3778 029
3778 029

-710 748
-203 920
-1 914 668

1863 361

20 494 351
18 779 534

0
39273 885

673 686
0
673 686

-451 508
=71 302
-522 810

150 876

130 710
78 204
0

0
95283
304 197

300 000
24 000 000
24 300 000

Arets

resultat
234 582

-234 582
-1 643 182
-1 643 182
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2010 2009
14 Fastighetslin
Nordea hypotekslan- rorlig ranta 35770 000 35 970 000
Nordea hypotekslan- rorlig réinta 24 000 000 0
Nordea hypotekslan- rérlig rinta 3400 600 0
Kortfristig del av ldng skuld -234 000 -200 000
62 936 000 35770 000
15 Ovriga skulder
Killskatt 17 227 11 641
Sociala avgifter 13 145 10 469
Inre reparationsfond 424 205 475910
Skatteskuld 264 229 192 464
700 806 690 484
~ 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner och arvoden 6170 35778
Upplupna sociala avgifter 1938 1816
Upplupna utgiftsréintor 143 595 0
— Forutbetalda hyror och avgifter 524 945 482 013
Upplupna elavgifter 91 569 81 580
Upplupna reparationer/underhall 109 670 36 800
Upplupna virmeavgifter 3122 489 204 123
Upplupna snérdjningsavgifter 43 488 0
Upplupna Svriga kostnader 54 641 37 308
1 298 505 879418
Tiby den 93{5 2011
Brf Vingen
il FUON -
~ wi“} e | Ltrews,
Leif Nordqvist - Jan-Ake Willumsen Gunnar Benckert
Ordférande Ledamot Ledamot
— / p /7 "
/.- L riines
Marie Rot Per Brissman
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits den 3// 3 2011

KPMG AB

%. 2A AL W .
Staffan' Wahlniis enﬁk%u%

Auktoriserad revisor Intern rirj



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vingen i Taby

Org nr 71600-1058

Vi har granskat A&rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vingen i Téby for ar 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Aarsredovisningen. VArt ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hoég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 31 mars 2011

Staffan’Wahlnds Henrik Bugge
Auktoriserad revisor revisor

A



