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Forvaltningsberittelse

Styrelsen 1ar Bl Vingen | Taby far hamed avge arsredovisning for rakenskapsar 2011
Styralse

Styrelsen har sedan ardinarie slmma 2011-05-04 bestin av:

Leif Mordgwist Ordforande

Jan-Ake Willumsen Vice ordidranda

zunnar Benckert Sakraterar

Per Brissman Ledarmat

Marie Roih Ledamaot Lo, 2011-11-23
Kia Hollve Suppleant

Lars Wahlsledl Suppleant Lo.m. 2011-12-20
Revisorer

Torbgien Larsson KPMG

Henrik Bugge Foreningsvakd ravisor
Suppleant

Eva Lindvall Fareningsvald revisor

Fareningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerals hos Patent- och Registreringsvarket 2007-07-10,

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighel, Vingen 1 bebyggdes 1962-64 av Lennart Hullenberger AB och &r baldgen |
Taby komimin,

Fa fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 202 ldgenheter, en gemensamhatsiokal med basiy,
en dvernallningslagenhet fbr mediemmar och 1 lokal som hyressatt,

Dessulom finns 56 garage och 43 p-platser med motorvdrmare och 124 p-platser, samt 13 cyvkelhus
som innehaller sammanlagt 94 plalser,

Ligenhetsfardelning:

3511 rum och kik

1 51 2 rum och kik

112 51 3 rum och kdk

84 st 4 rum och kol Total bostadsyta: 18.240 m2, total lokalyta; 1.278 m?

Ligenhetsdverlitelser

Under perioden har 13(19) averatelser gl rum.

Styrelsens policy fiir andrahandsuthyrningar dr att félja bostadsritistagen. Far att upplata
bostadsratten | andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tiEIigt arbete eller tilifalliga studier
pa annan art da medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har majlighet att nytija lagenheten.
Mytljanderatten till I3genhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes
berdlligad alt uppsaga bostadsratisinnehavaren Bl avflyttningen, om ldgenheten utan styrelsens
tillstdnd upplates | andra hand.

Fareningen hade vid arets slut 261 {332 medlammar,

Fastighetsférvaltning

Slyralsen har under dret haft 12 {13} protokoliférda sammantriden,

Vicevard far freningen har varit Norrorls Boservice AB,

Den ekonomiska forvaliningen har handhafts av Norrarts Boservice AB.

Fastigheisskotseln har ombesanls av Anders Westherg fram 1l 2011-08-03 ach darefter av FHoslagens
Fasligheissernvice AR,

Lokalardare har varit Britt Mordgvist ach Carina Liljeblad,

Farsdkring
Fastigheten ar lullvirde férsakrad | Trygg Hansa via Adeftirsakring, | farsikringen ingar
ansvarsfirsdkring for styrelsen, skadedjursférsdkring, bergv&n‘n&anlﬁggninganf‘
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Féreningens fond far yittre underhall

Reservering och ianspraktagande av yitre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligh
sladgarna ar styrelsen och omfdring gdrs via balanserat resulat.

Ekonomi

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardedr 1963, Skaitesatsen fir bostadsdeten 8r 0.4 % fdr inkomstaret 2011.
Den del av taxeringsvardet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Fastighetsskatien fir bostadsdelen berdknas som den lagsta av 1302 kr * antal lagenhetar eller 0,4 %
av laxenngsvardet,

Verksamhet under iret som gatt
Reparationer och underhall under dret - stirre Atgarder

Kostnadsfirda reparationer och underhall

Tvittstugor BE.000

Reparation och service av utrustning sami diverse el-arbeten. Inkép av tvittmaskin for moppar il
stadiunktionan,

EL-arbeten 251.000

Reparation och service. Utbyte av gamla elcenfraler | tvitistugor Lill nya platkapslade automatcantraler
till samtliga maskiner fir att mdjliggdra separat styrning vid olika tider i framtiden.

Vs 37.000
Service och pumpar till underceniraler.

Hissar B.3.000
Service enligt avtal, fyra servicebestk per ar. Mindre reparationer och atgarder som pafordras av den
arliga hisshesiktningen

Bastu 67.000
Hantering av bastubokningar. Installation av bokningscentral mad méjlighet till bokning via internet,

Vattenlickage 26.000
Drabbade 2 st lagenheter

Blivande lagenhet  51.000
Fd dvernaliningslagenhet Radarvdgen 27, Inkdp av kik och vitvaror, Utféres sam Kgenhet till
férsalining under januan och februan 2012

Arsavgifter
Arsavgifterna hajdes med 10 % fran 1 januar 2011,

Féreningens ekonomi

Resultatel har farbétirats med dver en miljen kronar [amfért med féregaende ar dven om vi fortfarande
visar en forust. Styrelsen har dock valt alt inle haja avgifierna fran drsskiftet 2011/2012 beroende pa
att en del av kosinaderna under 2011 var av engangskaraktér, Det ar fortfarande osdkert om den
gensmirda héjningen pa 10 % fro m 1 januari 2011 kommer att ricka, men dat ar styrelsens
ambilion alt halla avgifterna pa en sa lag niva som méjligt. Samtidigt maste intdkler och kostnader
balansaras, fastigheten ska underhallas och medlemmarna maste fa en jdmn och god servicenivd.

Under dret har vi inte velat genomféra periodiskt underhall, d v = sadana atgarder som aterkommer
after ett visst antal ar. Datta beror pa det kostsamma stambytet som slutfardes | januari 2011,
Ekonomin behdver stabiliseras first och vi ska skapa en buffert fér kommande atgarder enligt den
underhélizplan som kommer att upprattas under varen 2012,

De mest prionterade algérderna ar:
upprustning av tvitistugoma inklusive nya tvittmaskiner
fasaderna pa norrsidan har fatt algpavin
upprusining av grinylor och asfalterade vior inklusive kantsten

lekutrusining [/}\
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| bokslulel har avskrivningar pa fastighetens bokférda virde gjerts med kronor 166 000 kranar,
Uvriga avskrivningar uppgéar Gl kronor 1 760 599,

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

balansaral resulat
arels resullat

Todalt

disponeras sa ati

Ansatining il underhaisfond

| ny rakning dverfdres

Summa

Fiéreningens resultat och stdlining | tvrigt framgdr av efterfaljande resultat- och balan srakning med

LllEggsupplysninga

r.

/)

-1 509 440
=138 944

-1 648 384

45603
-1 B84 9&7

-1 649 384

11}
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Resultatrdkning

Belopp | kr Mot 2011-01-01- 2090-07-01-
2071-12-31 2010-12-31

Féreningens intdkter 1 11 795 578 10 352 636

Féreningens kostnader

Underhéliskostnader 2 -B64 THE -1 029 626

Driftskostnader 3 -4 Gd4 654 -4 B3T 287

Farvaltnings- och externa kostnader 4 -5BE T54 813 729

Persanalkostnader ] -1 163 909 -1 421 442

Avskrivningar 6 -1 825 559 =1 476 T32

Resultat fire finansiella poster 2 608 894 Trav20

Ovriga rénteintikter och liknande

Ranteintakier 297 127

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 756 153 -2 417 029

Resultat efter finansiella poster 145 962 -1 643 182

Statlig zkatt Foig 0

Arets resultat -139 944 -1643 182

7
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Balansrdkning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Eyggnader

Stamrenavering

Mark

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa ach bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

o

2001-12-39

17 541 541
65 326 545
825 000
1455 521
24 272

751729749

12 480
E7 450
252 266
776 152

1148 348

76 321 327

2010-12-31

18 743 051
55 058 722
825 000

1 655 441
78 574

76 365 788

B 537
94 396
832 958
345

934 236

77 300 024 f"n
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Balansridkning

Belopp i kr ot 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Sundetl egel kapilal

Insalser 1990 779 1880 779
Upplatelseavgifter 347594924 3479 624
Fond far yttre underhall 436 B09 391 206
Summa bundet eget kapital 5807 512 5 BG1 909
Fritt aget kapital

Vinst eller férlust fdregaende ar -1 555 043 133 742
Arets resultat -139 944 -1 643 182
Summa frilt eget kapital -1 694 987 -1 508 440
Summa eget kapital 4 212 525 4 352 469

Langfristiga skulder

Fastighetsian 12 TO 820 000 62 925 000
Summa langfristiga skulder 70 620 000 62 936 000
Kortfristiga skulder

Korifristiq del av fastghetsian D 234 000
Kredit plusgirat 0 £ 663 963
Leverantarsskulder 2848 027 1114 281
Cwriga skulder 13 431 503 700 BOS
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 14 7a8 272 1258 505
Summa kortfristiga skulder 1 488 BO2 10 011 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER TG 321 327 77 300 024

Stéllda sikerhoter

Fastghatsinteckningar TOE20 000 FO820 000

Ansvarsférbindelser Inga Ingalf“:,i‘.
[

¥
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

11

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1585 1854} och Bokfaringsnamndans
alimanna rad. Tidmpade principer ar oforandrade | jamfarelse med foregaende ar

Fordringar har upptagits &ill de belopp varmed de bergknas inflyta.

Cvriga tllgangar ach skulder har upptagits til anskaffningsvarden dar inget annat anges

Periodisering av inkamster och utgifter och Hilampade redevisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Féreningens anlaggningstillgangar bestér (framst) av byggnad och mark
Materiella anlaggningstiigangar varderas till anskaffmingsvarde minskat med avskrivringar
Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt Gver tillgangens bedamda nyttjandeperod

Byggnad 1% per ar
Om- och tillbyggnad 10-25 ar
Markanlaggning 30 ar
Inventarier Sar

Markvardet ar inte fdremal far avskrivning, utan en eventusll varde nedgang hanteras genom

nedskriviing.

Skatteskulder/-fordnngar varderas till vad som enligt féreningens bedomning ska arldggas till elier
erhallas fran skatteverket. Beddmningen gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade

eller sam ar aviserade och med stor sakerhetl kammer att faststsllas,

Figs_anrering till freningens fond fir yitre underhall sker genom omfaring mellan fritt cch bundet eget
kepital och sker efter atl behérigt organ har fattat beslut. Maotsvarande galler for lanspraktagande av

madlen

Behaorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman

Far ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Fareningens intikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintakier garage cch p-plats
Arsavgifter bostader
Gemensamhetslokal
Farkeringsavgifter
Ovemattningsiagenhet

Gwniga intakter

Summa

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Bergvarme, reparationer och underhall enligt plan

Summa

2011-071-01-
2011-12-31

122 B75
474 425
10 874 952
13 650

g 403

16 200
28T 073

11 795 578

744 TEA
120 000

BG4 758

2010-01-01-
2010-12-31

112 155
312 812
9 886 356
1& 050
5250

17 700
313

10 352 636

909 626
120 000

1029 Bzﬁa
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsal/stadning entreprenad
Yitre renhallning och sndrdining
Fazstighetsal

Uppvarmning

Watlen

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband

Fastighetzskatt

Ovnga driftskostnader

Summa

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Adm, kontor, Svrigt

Revizionsarnvoden

Konsultarvoden

Férvaliningsarvode Norroris Boservice
Pantbrevsavgift nya lan

Owriga externa fjanster

Summa

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode intermravisor
Léner
Kostnadsarsattningar
Sociala avgifter
Littagsskatt

Summa

Mot & Avskrivningar

Byggnad enligt plan
Omitillbyggnad enligt plan
Slamrenovering
Anlaggningar
Markanlaggning

Maskiner
Inventarieriverkiyg

Summa

Not7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende anskaffningsvarde ombyggnad

Arets anskaffiningsvarde ombyggnad

Arets anskafiningsvarde stamrenovering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ing@ende avskrivningar enligt plan
Forsaljningar/utrangenngar

2011-01-01-
2011-12-31

420 389
71827
787 851
1 496 559
375 358
281 584
131 756
350 31
403 657
274 544
35 288

4 644 654

52 B9
30 250
5 600
480 114
a

18 104

586 To4

200 000
4 000
615 9549
1316
173 958
164 678

1163 909

1688 000
813 720
455 BET
121 T80
203 520
o 246
46 056

1926 599

2011-12-31

15 201 100
26076614

i
B5 792 512

97T 070 226

-22 534 863

airny

£0710-01-01-
2010-12-31

120 644
182 815
B78 653
1840 003
424 373
291 253
130 710
302 232
185 821
274 5594
105 949

4 83T 187

Bd Q56
25 500
111 645
517 481
68 375
21772

B13T29

200 Q00
a
791215
4 026
186 459
239 542

421 442

——

166 000
813 720
0

121 790
203 920
2251
48 781

1476 732

2070-12-31

15 201 100
25751 299
325 315

]

41 27T B14

=21 333 183
ant
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-Arets avskrivaingar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfdrt varde

Taxerngsvirde byggnader
Taxeringsyarde marnk

MNot B Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingasnde anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
-Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfart virde

-1 BBT 377

-24 202 040

72 B6E 186

103 411 000
50 283 000

153 694 000

377a 028
3778029

-2 118 588
-203 820

-2 322 508

1 455 521

q11)

=1 201 510

-22 534 663

18 743 151

103 411 000

50 283 000

153 694 000

avranza
37TR 029

-1 914 668
203 920

-2 118 588

1 659 441
A
1y

4,
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Mot 9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde antennanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért virde

2011-12-31

673 GBG
673 6BE

-594 112
-55 302

549 414

24 272

Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetald farsékringspremie
Férutbetald Kabel-TV

Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald ekonomisk farvaltning
Ovnga Interimsfordningar

Not 11 Fordndring eget kapital

Inbetakda Upplatelse
insatser avgifter
Balopp vid
drets ingang 1880778 3479 824
Disposition av
faregdende ars resultat
Arets resuitat
Belopp vid
arets utgang 1980778 3479924

Not 12 Fastighetslan

Mordea hypotekslan - rarlig ranta
Maordea hypotekslan - rérlig ranta
Nordea hypotekslan - rorlig ranta
SEB rorlig ranta

Kortfristig del av lang skuld

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt

Sociala avgifter

Inre reparationsfond
Skatteskuld

28 BaY
85 521
B8 620
111 168
0

292 266

¥itre rep Balanserat
fond resultat

381 206 133 742

45803 -1 GE8 TBS

436 B09 -1 555 043

Lo B ]

70 620 000
H

70 620 000

2011-12-31

9945
3845
401 B84
15 725

431 503

a1y

2070-12-31

673 G685
673 6BE

-522 810
-r1 302

-584 112

T8 574

&4 840
GBS 162
g2 282
555 674

832 958

Arets
resuliat

-1 643 182

16843182

-139 844

=139 944

35 770 000
24 000 200
3400 000

234 000

62 936 000

2010-12-31

17 227
13 145
424 305
254 229

718 808/ ),
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2011-12-31 2010-12-31

Upplupna laner och arnvoden T 360 6 170
Upplupna sociala avgifter 0 1838
Upplupna utgifisrantor 66 657 143 585
Forutbatalda hyror och avgifter 505 035 524 845
Upplupna elavgifter TE 443 61 589
Upplupna reparatoneriundernall ZB 794 109 670
Upplupna varmeavgifter o 322 489
Upplupna snérgjningsavgifter G 875 43 488
Upplupna twriga kostnader 79 058 54 641

769 272 1298 505
Underskrifter

Taby den |4 ,."I'-,- Ol

L R I & s ."‘.:l
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Leif Nardqwist I:l-;'II'I-J!'.I':E Willumsen
Ordfarande x Ledamaot

A Wl ) 7
;;’g’f.f.':.'{-’?ﬁ frf (2 , {‘; L:; S
/- Gunnar Benckert Per Brissman

Ledamaot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den LC}{,)'_J_[ Zo12

-
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| B, F
e
; o

Torbjérn Larsson Her'l.rik:ﬁiugﬁga_
Auklonserad revisos Féreningsvald revisar



Revisionsberittelse

Till foraningsstdmman i Rikzbyggens Bostadsritisfareningen Vingan i Taby, orgar 7 16000-1058

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfatiningar

Wi har reniderat drsredovisningen 167 Bostadessatistoreningan e

‘imgen i Taby for rakanskapsdret 2001-01-01-2011-12-31 LItirees war resigian av drsredovisningen har vi dvan resaderal
forsiagat il depasitioner batraffande foreningans wnst eller

Styralsans andeas 1 desredovisningan forlust samt syrelsens Moaltining far rikenskapsdrat 2011-

01-401-2011-12-31
Dhat & styred=en som har ansvarat for att uppratia en Srsredo-

viEziing som ger on riftisande bild anbigt Areredowsnngsts- c
; frraisens

gen och foe den inderna kontroll som styredsen baddmer Br o

nichndig fér att uppriitta an Arsredovisning som ine innehal Dot @ stralsan som har angvarat 107 18rslaget till disposios

ler wisenthga felaktighnior, vare 5ig dessa boror pd oegentlig- e batriflande foraregens wnst eller féduse, och det ar

hieter elar pd fal. styredzan som har arevaret f8r faraliengen enls bostads.
rattsiagan.

Rgunsoramas ansvar
HEweorBrnEs angsuar

WA ansvar & a1 uifala oss om &rsredovesningan pd grundeal
v wAF revision. Wi har utfirt revisipnen enligt Internabonal WAk ansar i att mad rimhg s3kerhet unala oss orm farstagat
Standards on Awditing ooh god revisionssaed | Sverige. Desza 1ill dispositionar betraffanda faranngens vzt eller 1adust och
standarder krdver att « f3ljer yrkesetiska krav samt planerar om férafningen o4 grundval av &0 reazian. Vi har utfart
och utfér revisionan far att uppnd rimig sikerhet art dereds-  avisionan enligt god revssonssed § Svange.
visrengen inte innehdllar vasantiga falakuigheter.

Sam undardag 16r win utialande om styrelsans forslag e
Em revigian innafatiar att gencm olikn 3tgirder inhamia rew-  dispestionsr batrdHande icrarngens wngt eller 10zt raf v
sipnshewvis om belopp och annan information | Arsredovis-  Qrarskat om farslaget ar farenligh med bostadarsislagan.
mingan. Revsorn wlljer vilka Stgdrder som ska wifdres, bland
annat genom att boddma riskerna far visentiga felaktigheter  Som underiag far «27 uttalande om answarsirihat har wi -
i Araredovisnmgen, vara =9 dassa beror pd gagantighares Oval var fevigion ayv Arsredovisningen grarskat wasenthga
gller ph fal, Vid denna nskbadémning beaktar revisorn de o besht, 8igarder och Mérhdllarden | Freningan far att kurna
delar &v den intema kontrollen som ar relesvanta fir hor f8ee-  beddma om ndgan styelseledamat & ersatningssiyidg mot
ringen upprittar drsredovisningen for att ge en ratbvisands  foreningen. Vi har Sven granskat om ndgon styredsaledamot
bild i Zyfre att utforma granskoningsdtgarder 50m 8r andamals- pd annat g5t har handiat i sirid roed bostadsratislagan, drsra-
enliga mad hdnsm tl omstdndighetema. man inte | syite &1 d:mmlnusta-uan ellar rﬂfarhrr;;ens ladgar.
gora &1 unalande om eflektrerieten | frersngens interna
kantroll. En résscon innefattar ockesd en utvardering av dnds- ¥ anaar am de resssansbawis vi har inhamitat ar tilkdckiga och
rmatzenligheten | de redovisnmgspinciper som har anvants andarmdiseniigs som grard T80 v wtalandan
och av renligheten | Styrelsers uppskatiningar | radowEning
e, likgam en ubviirdaring av den wargripanda prasantafionan  Litalandan

| rsiidininingpen Wi fillstyrker att fareningestimman despanerar Frustan andgt

farslaget | fonvatiningsbeddnatsen ach i
Vi ansar att da reveonsbewis vi har infdmeat d flltackliga och o0t S rmmapﬂmhw'w FrrEan

andamalsaniga som grund 180 vara untalanden

Litratandan

Erdigt war uppfatining har frsredowvisnngen upprariats « enlg-  Taby den 19 agnl 2012

hat rhed Arsredovisrengslagen och gar an i alla wisentlga

saenden rdthasandn bild av fareningans finansciells stilining  BPRWG AB

par 2011-12:31 ach av dess fmansielia resulat 16r Arer enligt

arsredovesningsiagen, Fanaltringsbarattelzan & firanig med ]

Arsradovesningens duriga delar. 4
w1 F -
- e £ o

Wi tllstyrkar dirfir att fdreningasidmman fasisidllar resuat- E T |
rakningan och balansaknngan for freningan. T n Larssan o L na'r‘n"le‘Buma
Auklorserad revisor L« Farenngsvaid rewvisor



