Arsredovisning fér
Brf Vingen i Taby
716000-1058

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31



Brf Vingen i Taby 1(11)
716000-1058

Férvaltningsberattelse

Styrelsen foér Brf Vingen i Taby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2012
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2012-04-25 bestatt av:

Leif Nordqvist Ordférande

Jan-Ake Willumsen Vice ordférande
Gunnar Benckert Sekreterare

Kia Holfve Ledamot

Jennie Lavén Ledamot

UIf Stigstedt Suppleant

Hans Nordborg Suppleant

Revisorer

Torbjérn Larsson KPMG

Henrik Bugge Foéreningsvald revisor
Suppleant

Eva Lindvall Foreningsvald revisor

Foéreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-07-10.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Vingen 1 bebyggdes 1962-64 av Lennart Hultenberger AB och &r belégen i
Taby kommun.

Pa fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 202 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu
och 1 lokal som hyresrétt.

Dessutom finns 56 garage och 43 p-platser med motorvarmare och 124 p-platser, samt 13 cykelhus
som innehaller sammanlagt 94 platser.

Lédgenhetsférdelning:

5 st 1 rum och kék

1 st 2 rum och kék

112 st 3 rum och kék

84 st 4 rum och kék  Total bostadsyta: 18.240 m2, total lokalyta; 1.278 m?

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 15 (13) 6verlatelser agt rum.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Fér att upplata
bostadsratten i andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier
pé& annan ort da@ medlemmen under en tidsbestadmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja Idgenheten.
Nyttjanderétten till Iagenhet som innehas med bostadsrétt ar férverkad och féreningen séledes
berattigad att uppsaga bostadsrattsinnehavaren till avflyttningen, om ldgenheten utan styrelsens
tillstand upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 261 (261) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantraden.

Vicevard for féreningen har varit Norrorts Boservice AB.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.

Fastighetsskoétseln har ombesoérjts av Anders Westberg fram till 2011-08-03 och dérefter av Roslagens
Fastighetsservice AB.

Lokalvardare har varit Britt Nordqvist och Carina Liljeblad.g\
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Forsakring
Fastigheten &r fullvarde férsékrad i Trygg Hansa via Adeforsakring. | forsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, skadedjursférsakring, bergvarmeanléggningen.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Ekonomi

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1963. Skattesatsen fér bostadsdelen &r 0,4 % fér inkomstaret 2011.
Den del av taxeringsvéardet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Fastighetsskatten fér bostadsdelen beraknas som den lagsta av 1365 kr * antal lagenheter eller 0,4 %
av taxeringsvardet.

Verksamhet under aret som gatt
Kostnadsférda reparationer och underhall i kr inklusive moms

Tvattstugor 640.000
Inkép av 8 st Tvattmaskiner (hushall) Electrolux W 465 HLE
Inkép av 4 st Tvattmaskiner(grov) Electrolux W 4130 H DBS

Bullerstorningar fran Tvéattstuga 110.000
pa Radarvéagen 37
Ljudmatningar och Byggarbeten

Asbestsanering i Killare 93.000
Asbestsanering av skadade och utsatta rérbojar med aterisolering

El-arbeten 170.000

Arbeten spetsberedare till Bergvarmen i Undercentral Rv.39.
Service till Bilvarmare och Belysning pa baksidan.

Filter till Flaktar. Reparation och service.

Byte av Portkadlas.

Servicavtal Teknikhus

VVS 135.000

Lackage i Koket till Gemensamhetslokalen (omdragning av avloppsror).

Rérarbeten i Undercentraler Rv. 19, 29 och 39, Teknikhuset, Barnvagnsrum Rv. 29,
Tvattstuga Rv. 37 (avvibrering ).

Hissar 44.000
Service enligt avtal, fyra servicebesok per ar. Mindre reparationer och atgarder som pafordras av den
arliga hissbesiktningen.

Blivande Légenhet 250.000
Totalreovering och ombyggnad av tidigare évernattningsldgenhet Radarvagen 27.
Képeskilling 960.000

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 10 % fran 1 januari 2012.

Féreningens ekonomi

Frén och med 1 januari 2013 hojdes avgifterna med 10 %. Styrelsens ambition har alltid varit och
fortsatter att vara att halla nere avgifterna, men eftersom kostnaderna fér stambytet slog igenom 2012
och vi ser ett tydligt behov av framtida atgéarder i enlighet med den underhallsplan som styrelsen haller
att arbeta med, fanns det inget alternativ
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Under andra halften av 80-talet steg avgifterna kraftigt i foreningen. Sammanlagt ékade de faktiskt
med &ver 100 % vilket innebar att vi 1992 en hég avgiftsniva. Dessa héjningar gjorde att féreningens
ekonomi stabiliserades och 1995 kunde avgifterna séankas med 5 %. 2001 sénktes de ater med 5 %
for att 2002 6ka med 5 %. Vidare héjdes avgifterna med cirka 2 % i mitten av 2000-talet, d&
avséttningarna till den inre fonden togs bort. Manadsinbetalningarna férblev desamma, men det gjorde
att sjalva avgifterna de facto ékade. Nu har avgifterna héjts med 2 ganger 10 % de senaste aren.

Andringarna sedan 1992 har saledes varit 0,95 * 0,95 * 1,05 * 1,02 * 1,1 * 1,1 = 1,17, det vill sdga en
6kning pa cirka 17 %. Inflationen har varit 36 % sedan januari 1992.

Det &r flera faktorer som bidragit till att avgifterna inte 6kat i takt med inflationen: Férandrade
beskattningsregler for bostadsrattsféreningar, den héga ingéngsnivan 1992 och installationen av
bergvarme. Kostnaden fér bergvarmen blev c:a 15 miljoner kronor. Den togs i bruk 2006 och
payofftiden var cirka 5 ar. Saledes var installationen betald hésten 2011. Som alla sékert kanner till sa
har bade olja och el skenat i vag och var avgiftsniva hade legat langt hégre idag om bergvérmen inte
installerats.

Man kan diskutera om det varit Iampligt att héja avgifterna successivt under 00-talet for att bygga upp
en buffert. Den totala héjningen hade blivit densamma och fragan ar snarast hur den ska férdelas 6ver
tiden. Styrelsens uppfattning &r att det &r battre att héja nar man ser hur mycket héjningar som behdévs.

Planer for 2013 och framat

De mest prioriterade atgarderna ar:
upprustning av tvattstugorna inklusive nya tvattmaskiner
fasaderna pa norrsidan har fatt algpavéaxt
upprustning av grénytor och asfalterade ytor inklusive kantsten
lekutrustning

| bokslutet har avskrivningar pé fastighetens bokférda vérde gjorts med kronor 166 000 kronor.
Ovriga avskrivningar uppgar till kronor 2 307 945.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat -1 740 589
arets resultat -1 610 505
Totalt -3 351 094

disponeras sa att |

Avséttning till underhallsfond 45 603 ‘

| ny réakning 6verfores -3 396 697 |
Summa -3 351 094

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med |
tilléggsupplysningar.&\
| \
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Foreningens intdkter 1 11 728 799 11 795 578
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -1 062 527 -864 758 1
Driftskostnader 3 -5 517 067 -4 644 654
Férvaltnings- och externa kostnader 4 -647 360 -586 764 ‘
Personalkostnader 5 -835 617 -1 163 909 |
Avskrivningar 6 -2 473 945 -1 926 599 !
Summa féreningens kostnader -10 536 516 -9 186 684 ‘
Resultat fore finansiella poster 1192 283 2608 894
Ovriga rénteintékter och liknande
Rénteintakter 7 961 297
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 810749 -2 756 153
Resultat efter finansiella poster -1 610 505 -146 962
Statlig skatt - 7018
Arets resultat -1 610 505 -139 944 1\

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 7 16 307 499 17 541 541
Stamrenovering 7 54 394 910 55 326 645
Mark 825 000 825 000
Markanlaggningar 8 1251601 1 455 521
Maskiner och inventarier 9 562 149 24 272
Summa anldaggningstillgangar 73 341 159 75172 979
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar - 12 480
Ovriga fordringar 147 492 67 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 293 560 292 266
Kassa och bank 3181 349 776 152
Summa omsittningstillgangar 3622 401 1148 348
SUMMA TILLGANGAR 76 963 560

76 321 327/‘]
y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 1990 779 1990779
Upplatelseavgifter 4 439 924 3479924
Fond for yttre underhall 482 412 436 809
Summa bundet eget kapital 6913115 5907 512
Fritt eget kapital

Vinst eller férlust féregdende ar -1 740 589 -1 555 043
Arets resultat -1610 505 -139 944
Summa fritt eget kapital -3 351 094 -1 694 987
Summa eget kapital 3562 021 4212 525

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 70 620 000 70 620 000
Summa langfristiga skulder 70 620 000 70 620 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 609 816 288 027
Ovriga skulder 13 416 364 431 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1755 359 769 272
Summa kortfristiga skulder 2781539 1488 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 963 560 76 321 327

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 70 620 000 70 620 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga O\
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad. Tillampade principer &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Féreningens anlaggningstillgéngar bestar (framst) av byggnad och mark.
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnad 1% per ar
Om- och tillbyggnad 10-25 ar
Markanlaggning 30 ar
Inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell varde nedgang hanteras genom
nedskrivning.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade
eller som ar aviserade och med stor sékerhet kommer att faststallas.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Féreningens intakter

2012-12-31 2011-12-31
Hyresintakter lokaler 119 424 122 875
Hyresintakter garage och p-plats 476 550 474 425
Arsavgifter bostader 10 887 702 10 874 952
Gemensamhetslokal 14 800 13 650
Parkeringsavgifter 1250 6 403
Overnattningsldgenhet - 16 200
Ovriga intakter 229 073 287 073
Summa 11728 799 11795 578
Not 2 Underhallskostnader
Lépande reparationer 942 527 744 758
Bergvarme, reparationer och underhall enligt plan 120 000 120 000
Summa 1062 527 864 758

A
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Yitre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm, kontor, 6vrigt

Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Foérvaltningsarvode Norrorts Boservice
Ovriga externa tjanster

Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode internrevisor
Léner
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter
Uttagsskatt

Summa

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enligt plan
Omttillbyggnad enligt plan
Stamrenovering
Anlaggningar
Markanlaggning

Maskiner
Inventarier/verktyg

Summa

8(11)

2012-12-31 2011-12-31
605 679 420 389
151 359 71527
846 368 787 861

2012 840 1496 959
360 863 375 358
352 167 291 584
108 615 131756
342 387 350 331
399 600 403 657
294 035 279 944

43 154 35288
5517 067 4644 654
30 560 52 696
41 875 30 250
50 375 5600
506 758 480 114
17 792 18 104
647 360 586 764
200 000 200 000
4000 4 000
411 358 619 959
727 1316
111233 173 957
108 299 164 677
835617 1163 909
166 000 166 000
946 252 913720
931735 465 867
63 732 121790
261 978 203 920
94 136 9 246
10 112 46 056
2473 945

1926 599 5\
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Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde ombyggnad
Ingédende anskaffningsvarde stamrenovering
Arets anskaffningsvéarde stamrenovering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Férséljningar/utrangeringar

-Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 8 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
-Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Not 9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingaende anskaffningsvarde antennanlaggning
-Nyanskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viarde

9(11)

2012-12-31 2011-12-31
15201 100 15201 100
26 076 614 26 076 614
55792 512
- 55792 512
97 070 226 97 070 226
-24 202 040 -22 534 663
-2 165777 -1667 377
-26 367 817 -24 202 040
70 702 409 72 868 186
103 411 000 103 411 000
50 283 000 50283 000
153 694 000 1563 694 000
3778029 3778029
3778 029 3778029
-2 322 508 -2118 588
-203 920 -203 920
-2 526 428 -2 322 508
1251 601 1 455 521
673 686 673 686
642 125 -
1315 811 673 686
-649 414 -594 112
-104 248 -55 302
-753 662 -649 414
562 149

24 272
N
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetald férsakringspremie 39 864 28 887
Férutbetald Kabel-TV 85 521 85 521
Forutbetald bredbandsavgift 66 660 66 690
Forutbetald ekonomisk forvaltning 98 201 111 168
Ovriga interimsfordningar 3314 -

293 560 292 266

Not 11 Férandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1990779 3479 924 436 809 -1 555 043 -139 944
Arets avsattning
yttre fond 45603 -45 603
Disposition av
foregaende ars resultat -139 944 139 944
Arets resultat 960 000 -1610 505
Belopp vid
arets utgang 1990 779 4439 924 482 412 -1 740 590 -1 610 505

Not 12 Fastighetslan

Nordea hypotekslan - rérlig ranta 70 620 000 -
SEB rorlig rénta - 70620 000

70 620 000 70 620 000

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt 10 235 9949
Sociala avgifter 4 245 3945
Inre reparationsfond 401 884 401 884
Skatteskuld - 15725

416 364 431 SOP\
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna I6ner och arvoden - 7 360
Upplupna utgiftsréntor 144 382 66 667
Férutbetalda hyror och avgifter 997 870 505 035
Upplupna elavgifter 106 379 75 443
Upplupna reparationer/underhall 24 819 28 794
Upplupna varmeavgifter 282 628 -
Upplupna snéréjningsavgifter 74 150 6 875
Upplupna vattenkostnader 65 799 -
Upplupna évriga kostnader 59 332 79 098

1755 359 769 272
Underskrifter
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Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vingen i Taby, org. nr 716000-1058

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfo-
reningen Vingen i Taby for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vingen i Tébys
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foérlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréattsfore-
ningen Vingen i Taby for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har
4ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Téby den 18 april 2013

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-— KRMG AB

ningsberattelsen &r forenlig med &arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor



